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Starosta Bochenski

AB.6740.1.502.2022 Bochnia dn. 31.08.2022 .

DECYZJA NR 580/2022
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (tekst
jednolity - Dz, U, z 2021 r. poz. 735 z pézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku © pozwolenie na budowe z dnia 1 lipca 2022 r. uzupetnionym w wyniku
wezwania w dniu 21 lipca 2022 r.

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
| UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE, .
dla;
Gminy Rzezawa, ul. Dluga 21, 32- 765 Rzezawa reprezentowane] przez petnomocnika
Pana Jacka Krawczyk, ul. Partyzantéw 21, 32- 700 Bochnia,
obsjmujace:

przebudowe budynku uzytecznosci publicznej- przedszkola, budowa utwardzenia pod
$mietnik na dzialce nr 589/3 w miejscowoséci Lazy, gmina Rzezawa, identyfikator:
120107_2.0008.589/3,

Projektant i nr uprawnief:
e drinz. arch. Lukasz Wesotowski nr upr. MPOIA/084/2009 specjaino$é: architektoniczna
- do projektowania bez ograniczen, wpisany na listg czionkéw Matopolskiej Okregowej lzby
Architektéw RP pod numerem MP-1598,

e dr hab. inz. arch. Michat Krupa nr upr. MPOIA/OOQIZOO? specjalnosé: architektoniczna
do projektowania bez ograniczeri wpisany na liste cztonkéw Matopolskiej Okregowej lzby
Architektéw RP pod numerem MP- 1300,

* mgr inz. Grzegorz Janik nr upr. MAP/0098/POOK/13 spécjalnoéé: konstrukeyjno —
budowlana do projektowania bez ograniczern wpisany na liste czionkéw Matopolskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem MAP/BO/0318/13,

e mgr inZ Arkadiusz Parzonka, nr uprawnien MAP/0337/PBS/18, specjalnosé:
instalacyjna w zakresie siecl, instalacjl 1 urzgdzeri ciepinych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych do projektowania bez ograniczen, wpisany na liste
cztionkéw Matopolskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa pod numerem

MAP/IS/0353/18,
, A
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1.

mgr inz. Krzysztof Kokoszka nr upr. 211/2002 specjalnoéé: instalacyjna do
projektowania bez ograniczefi w zakresie: sieci, instalacji i urzadzen elekirycznych
i elektroenergetycznych wpisany na liste czlonkéw Matopolskiej Okrggowej izby
Inzynieréw Budownictwa pod numerem MAP/IE/0014/03,

szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a)

b)

c)

roboty - budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z zatwierdzonym  projektem
zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno- budowlanym, obowigzujacymi
przepisami, a takze uzgodnieniami branzowymi, w tym:

- uzgodnieniem projektu zagospodarowania dziatki nr 588/3 w miejscowosci tazy
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 08.06.2022 r., znak:
KR.2.2.4361.182.2022.AK;

roboty nalezy prowadzi¢é pod nadzorem osoby uprawnionej z zachowaniem
obowigzujacych norm branzowych, przepisow w zakresie bezpieczéﬁstwa ludzi i mienia,
ochrony $rodowiska oraz warunkéw i zalecer wynikajgcych z opinii, uzgodnier, pozwolen
i innych dokumentow;

roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposdb nie zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi
| mienia oraz zgodnie z zasadami BHP;

roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w -granicach terenu objgtego pozwoleniem, a teren
budowy zabezpieczyé przed dostepem o0s6b trzecich;

zobowigzuje si¢ [nwestora do przestrzegania zasad ochrony $rodowiska na obszarze
prowadzenia robét, a w szczegélnosci ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych; - zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.) - przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza sig wykorzystywanie | przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakreéie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacig konkretnej inwestyciji;

zobowigzuje sie Inwestora do przestrzegania przepisow dotyczacych ochrony przyrody
na obszarze prowadzenia rob6t budowlanych, w szczegdlnosci okreslonych w ustawie
7 dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 2020 r. poz. 55 ze zm.) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra &rodowiska z dnia 08.10.2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183 ze zm.) w stosunku do dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrong gatunkowa, a takze w ustawle z dnia
13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w §rodowisku i ich naprawie (Dz.U. 2020 r.
poz. 2187); - w przypadku stwierdzenia wystgpowania zwierzat chronionych (np. ptakow

i nietoperzy) na budynku podlegajacym przebudowie, nalezy odpowiednio dostosowac
sposoby i terminy wykonywania prac budowlanych (w tym hydrotechnicznych),
remontowych | innych, tak aby zminimalizowaé ich wptyw na zwierzeta | ich siedliska,
a razie potrzeby zwrécié sie - w tryble art. 56 ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie




przyrody - z wnioskiem do wtasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
celu otrzymania zgody na odstepstwo wobec zakazéw, o ktérych mowa w art. 52 tej
ustawy, dotyczacych gatunkéw chronionych zwierzgt | ustalenia ewentualnej
rekompensaty przyrodniczej; ‘
2. kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy, zabezpieczYé teren budowy
lub rozbiorki, potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projekiu budowlanego oraz, o ile jest wymagany projektu technicznego, a ponadto umieécié na
terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogtoszenie zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia -
w przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robét budowlanych trwajgcych
dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni; -
-wynikajacych z art. 36 ust. 1 art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdZn. zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 01.07.2022 T. (uzupemienie w wyniku wezwania w dniu 21.07.2022 r.) Inwestor:
Gmina Rzezawa reprezentowana przez petnomocnika Pana Jacka Krawczyk adres jiw, zwrécita
sie do tut. organu administracji architektoniczno- budowlanej z wnioskiem w sprawie wydania
pozwolenia na przebudowe budynku uzytecznosci publicznej- przedszkola, budowa utwardzenia
pod $mietnik na dzialce nr 589/3 w miejscowosci tazy, gmina Rzezawa, identyfikator:
120107_2.0008.589/3 - przedkiadajgc komplet wymaganych przepisami prawa dokumentéw,
o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w tym: 1) trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno- budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotaczenia wynika
z przepisow odrgbnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnied, pozwoler | innych
dokumentéw; 2) oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécig na cele
budowlane w zakresie objetym wnioskiem; 3) o$wiadczenie projektanta dotyczgce mozliwosci
podtgczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejace] sieci cieplowniczej, zgodnie
z warunkami okre$lonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. -Prawo energetyczne (Dz.
U. z 2019 r. poz. 755, ze zm.), zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci kamnej za zlozenie
fatszywego oswiadczenia wynikajgeej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks
karny (Dz. U, z 2019 r. poz. 19502128 oraz z 2020 r,. poz. 568, 875 i 10886); (...);

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy Prawo hudowlane roboty budowlane mozna rozpoczaé
jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31. W myS$|
art. 32 ust. 4 prawa budowlanego pozwolenie na budowe moze by¢é wydane wytacznie temu, kto:
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1) ztozyt wniosek w fej sprawie w okresie wazno&ci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,
1a) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznoéci pozwolen, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1
i art. 26 ust. 1, oraz decyzji, 0 kibrej mowa w art. 27 ust. {ustawy 2 dnia 21 marca 1991 T.
o obszarach morskich Rzeczypospolite] Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2018 r. poz.
2214 oraz z 2019 r. poz. 125 i 730), jezeli sg one wymagane;
2) ziozyt oéwiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci Kkarnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Kompetencje organu administracji architektoniczno - budowlanej zostaly okreslone
w art. 35 ust. 1 prawa budowlanego, ktory stanowi, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu ha
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki ub terenu oraz
projektu architektoniczno- budowlanego organ administracji architektoniczno- budowlanej
sprawdza:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowanla dziaki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami

- prawa miejscowego- albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, W szczegblnosci okreslonymi w decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia

3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji 0 $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodno§¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,
3) kompletnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolet i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1

pkt 1b,

c) kopii zaéwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta

i projektanta sprawdzalgcego,

d) oéwiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10,
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Przenoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy - W toku prowadzonego

postepowania tutejszy organ przeanalizowat przediozony projekt zagospodarowania terenu

% ,




i projekt architektoniczno- budowlany oraz caly zgromadzony materiat dowodowy w sprawie
pozwolenia na przebudowe budynku uzytecznosci publicznej- przedszkola, budowa utwardzenia
pod $mietnik na dzialce nr 589/3 w miejscowosci tazy, gmina Rzezawa, identyfikator:
120107_2.0008.589/3 - (kategoria obiektu budowlanego: lX) — oraz dokonat jego oceny

w zakresie okreslonym w art. 35 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. PraWo budowlane-

i stwierdzit:

1)  Zgodno§¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno- budowlanego
z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Rzezawa
zatwierdzonego uchwatg nr XXVII1/172/2017 Rady Gminy Rzezawa z dnia 06 marca 2017 r.
ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Matopolskiego z dnia 17 marca 2017 r.
poz. 1927 z péZn. zm., | innymi aktami prawa miejscowego, a takze zgodnosé
Z wymaganiami ochrony §rodowiska,

Planowana inwestycja zlokalizowana jest zgodnie z § 15 tekstu planu w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem 8.U.2, na ktérym ustalono migdzy innymi mozliwos¢ realizacji ustug
komercyjnych oraz ustug publicznych wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi. Na podstawie dotgczonego projektu budowlanego ustalono, ze projektowana
inwestycja zachowuje wymogi cyt. wyzej planu, w tym m. in. dot. przeznaczenia ferenu oraz
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W toku postepowania ustalono, ze wiw planowane zamierzenie budowlane nie zalicza sig¢
do przedsiewzieé moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko — zgodnie z Rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z -dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco
oddziatywaé na. srodowisko (Dz. U z 2019 r, poz. 1839 z p6zn. zm.) dlatego nie podiega
koniecznoséci przeprowadzenia cceny oddziatywania na $rodowisko. W éwietle powyzszego dla
przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach — zgodniez art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie &rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U z 2021 r., poz. 2373).

W wyniku dokonanej analizy ustalono réwniez, ze whv inwestycja znajduje sie poza
obszarem Natura 2000 i nie stanowi przedsigwzigcia, ktére mo;_e potencjalnie oddziatywaé na
pobliskie obszary Natura.

2) Zgodnoss projek_tu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
3) Kompletnoéé projekiu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwoleri i sprawdzefi oraz informacji
dotyczace]j bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze kopli
zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, oéwiadczenia
projektanta dotyczace mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu budowlanego
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(b

do istniejgce] sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, ze zm), zlozone pod
rygorem odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia wynikajacej z art. 233
§ 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1950 i 2128 oraz
z 2020 r,. poz. 568, 875 1 1086);
4) Posiadanie przez projekiantéw i sprawdzajqcego odpownednlch uprawnieri budowlanych
oraz aktualnego zadwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane.,
Nadto zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane, projektanci dotgczyli do
projektu zagospodarowania terenu oraz proj'ékfu::af_i;h.itektoniczno - budowlianego o$wiadczenie
o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

W przedmiotowe] sprawie Inwestor zlozyt - stosownie do art. 32 ust. 4 pkt. 2 ustawy
Prawo budowlane - oéwiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, 6 posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w zakresie objetym wnioskiem o
pozwolenie ha budowe — co wskazano powyzej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1¢ Prawa budowlanego uprawniony projektant okreslit i ustalit
w oparciu o obowigzujgce przepisy obszar oddzialywania inwestycii, o ktorym mowa w art. 3 pkt
20 Prawa budowlanego, kitérego zakres obejmuje dziatki ewidencyjne nr 580/3, 589/8, 589/4,
589/5, 588, 586 w miejscowosci Lazy, gmina Rzezawa. Na te] podstawie tutejszy organ, zgodnie
z art. 28 ust 2 ustawy Prawo budowlane, ustalit krag oséb bioracych udziat w postgpowaniu
w charakterze strony oraz stosownie do art. 10 § 1 i art. 61 kpa, zapewnit stronom mozliwosé
zapoznania si¢ z calo$cig akt sprawy — 1 w tym przedmiocie wniesienia ewentuainych uwag
i zastrzezen. Uwag | wnioskéw w tej sprawie nie zgtoszono.

Wobec spelnienia wymagari okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane, wypehiajac przepis art. 35 ust. 4 tej ustawy — orzeczono jak w sentengjl.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej przystuguje odwotanie do Wojewody Matopolskiego w Krakowie —
ul. Basztowa 22, 31-156 Krakéw - za poérednictwem Starosty Bocheriskiego ul. Kazimierza
Wielkiego 31, 32-700 Bochnia, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do
whiesienia odwotania w formie oswiadczenia. Z dniem dorgczenia Staroscie Bochefiskiemu
odwiadczenia o zizeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna — art.127a § 11 § 2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r.
poz. 735 z pé2n. zm.).
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Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowey:

Wydanie niniejszego pozwolenia na budowe jest zwolnione z opfaly skarbowej na

podstawie arnt. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (tj. Dz.U. 2021 r

poz. 1923 z péZn. zm.). /-

— \ (

1 Adresat + zatgezniki: 1 egz. prolektu zagospodarowama terent. | projektu architektoniczno-
~budowlanego [odbiér osobisty ZPO] a7
1x Strony wg wykazu w aktach sprawy [przesylka polecona ZPO/ePUAP] ___

1x ala

Do wiadomo$ci:

1x Wojt Gminy Rzezawa, ul. Diuga 21, 32- 765 Rzezawa [, przesytka ePUAP"]

1x PINB, ul. Windakiewicza 9/4, 32-700 Bochnia+ zatgczniki: 1 egz. projekiu zagospodarowania
dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego [goniec ZPO] ___ /[ 22

Sprawg prowsdzi; Agnieszka Cholews, Sandra Fryt tel.: 14 815-37-26, emai: g.cholewa@powlal.bochnia pl, emai: 5. fiyW@ooviatbochala.ol

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem o zamierzonym
terminie rozpoczecia roboét budowlanych, dla ktdrych wymagane jest uzyskanie decyzji
o pozwoleniu na budowe, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 2-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.
Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych inwestor
dolgcza:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktore bedg sprawowac funkcjg:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych os6b dotgcza kopie zaswiadczern, o kidrych mowa w art.
12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji 0 nadaniu uprawniefn budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczgcymi
zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktorego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 112,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a
stosuje sie. (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego Inwestor jest obowigzany
uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowanego
jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVI|
(z wyjgtkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych
i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych:
budynki skiadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem placow skfadowych, postojowych i parkingdw),
XXV  (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych),
XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



4. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi, na wezwanie inwestora,
obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Whiosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwoéci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego,
podiega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie &rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U
z 2021 r., poz. 2373)."

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sig z jej tre$cig oraz z dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U z 2021 r., poz. 2373).2

I Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach kiérego przeprowadzono ponowng oceng oddzialywania na  $rodowisko.
2 Dotyczy przedsigwzied moggcych znaczaco oddzialywad na srodowisko.
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W odpowiedzi na Paristwa pismo z dnia 20.03.2024 r. (data wplywu do fut. urzedu
20.03.2024 r. L.Dz. 7950/2024) Wydziat Architektury | Budownictwa Starostwa Powiatowego
w Bochni, uprzejmie informuje, ze zgodnie z art, 28 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (Dz.U. z 2023r.,
poz. 682 z pdZn. zm.), roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowg, z zastrzezeniem art. 28 i art. 30 tej ustawy. Natomiast przepis
art. 29 ustawy Prawo budowlane okresla przypadki, w ktérych pozwolenie na budowe nie jest
wymagane, a w jakich sytuacjach nalezy dokonac zgloszenia wiasciwemu organowi. Tym samym
obowigzek posiadania pozwolenia na budowe, czy tez dokonania zgioszenia wiasciwemu
organowi, wynika z brzmienia art, 29 i art. 30 Prawa budowlanego.

Odnoszgc sig do definicji remontu, okreslonej w art. 3 pkt 8 ustawy Prawo budowlane podkreslic

nalezy, iz przez ,remont nalezy rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt

budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwolnego, a niestanowigeych biezgcef
konserwagji, przy czym dopuszcza sig stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uiyto

w stanie pierwotnym”,

Uwzgledniajgc powyzsze wskazaé nalezy, iz:

— zgodnie z art. 29 ust. 4 pkt 1 lit. ¢ ustawy Prawo budowlane nie wymaga decyzji o pozwoleniu
na budowe oraz zgloszenia, o kiérym mowa w art. 30, wykonywanie robét budowlanych
polegajacych na przebudowie w zakresie docieplenia budynkéw o  wysckosci
nieprzekraczajacej 12 m;

— zgodnie ze stanowiskiem Gléwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego ,wymiana stolarki okiennej
w istniejgcych otworach”, jezeli nie nastepuje ingerencia w obiekt budowlany polegajaca np.
na zmianie ksztattu lub wielkoci otworéw okiennych lub drzwiowych nie stanowi robot
budowlanych objetych zakresem ustawy Prawo budowlane. Oznacza to, ze takg czynnosé
nalezy rozpatrywaé jako zwykle uzytkowanie rzeczy, wynikajace z prawa wiasnosci. Tym

samym, przeprowadzenie takich czynnosci nie wymaga uzyskania pozwolenia na budowe., ani

dokonania foszenia wiasciwemu miejscowo organowi administracii architekfoniczno-

budowlanej. Jesli wymiana stolarki okiennej lub drzwiowej wigzaé sie bedzie z koniecznoscig
zmiany (zwigkszenia lub zmniejszenia) otworéw okiennych/drzwiowych, konieczne bedzie

"
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uzyskanie pozwolenia na przebudowe budynku, w zakresie przebudowy przegroéd
zewnetrznych obiektu, zgodnie z ogdlng zasadg wyrazong w art. 28 ustawy Prawo budowlane;

— zgodnie z art. 29 ust 4 pkt 3 lit. ¢ ustawy Prawo budowlane nie wymaga decyzji o pozwoleniu
na budowe oraz zgtoszenia wykonywanie robot budowlanych polegajacych na instalowaniu
pomp clepta, wolno stojacych kolektoréw stonecznych, urzadzer fotowoltaicznych o mocy
zainstalowane! elektryczne] nie wickszel niz 150 KW z zastrzezeniem, 2e do urzgdzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 6,5 kW stosuje sie
obowiazek uzgodnienia z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych pod
wzgledem zgodnoscl z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, projekiu tych urzgdzen oraz
zawiadomienia organéw Panstwowej Strazy Pozamej;

— zgodnie z art. 29 ust 4 pkt 2 oraz pkt 3 lit. d ustawy Prawo budowlane instalowanie (a takze
remont) wewnatrz 1 na zewnatrz uzytkowanego obiektu instalacji pie wymaga uzyskania
pozwolenia na budowe ani dokonania zoloszenia _organowi administracii_architektoniczno-
budowlane] — dot. wymiany istnigjgcych grzejnikéw oraz o$wietlonia wewnetrznego
i zewnelrznego;

— roboty dotyczace docieplenia stropu w przestrzeni poddasza, nad ostainig kondygnacig
uzytkows budynku szkoly nie zostaly wymienione w art. 29 i 30 ustawy Prawo budowlane
1 w ocenie tutejszego organu stanowig biezaca konserwacle”, co w swietle obowigzujacych
przepiséw pie wymaga dokonania zoloszenia, ani uzyskania pozwolenia na budowe;
Nadmienia sig, ze przez ,biezaca konserwacie” nalezy rozumieé wykonanie w istniejacym
obiekcie budowlanym robét niepolegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, ale majacych na
celu utrzymanie obiektu budowlanego w dobrym stanie technicznym, w celu jego zabezpieczenia
przed szybkim zuzyciem sig czy tez zniszczeniem i dia utrzymania go w celu uzytkowania w stanie
zgodnym z przeznaczeniem tego obiektu (Naczeiny Sad Administracyjny w wyroku z dnia
5 kwietnia 2008 r., Il OSK 704/05, LEX NR 209107). Takie roboty nie wymagajg uzyskania
pozwolenia na budoweg ani dokonania zgloszenia organowi administracji architektoniczno-
budowlane]. Podkresli¢ nalezy, iz zwoinienie z obowigzku zgloszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej robst budowlanych nie zwalnia Inwestora z wykonania wszelkich prac
budowlanych zgodnie z cbowigzujacymi przepisami prawa, przeplsami szczegdlnymi, sziukg
budowlang oraz z zachowaniem przepisow BHP.

Zaznacza sig, iz tutejszy organ administracji architektoniczno-budowalnej nie jest organem
opiniodawczym, a sprawdzenie zgodnosci projektowane] inwestycji z obowigzujacymi przepisami,
jak wyzej wspomniano - odbywa sie na etapie prowadzonego postepowania administracyjnego lub
po ztozeniu wniosku zgloszenia wraz z kompletem dokumentéw. W zwigzku z powyzszym tut.
organ hie ma mozliwoéci zajecia jednoznacznego stanowiska w odniesieniu do kwestii zawartych
w piémie z dnia 20.03.2024 r.

Ponadto tut. organ wyjasnia, iz odpowiedzi udzielane przez Wydziat Architektury
i Budowniciwa, ktére nie s3 decyzjg ani postanowleniem wydanym w toku postepm‘wania



administracyjnego, nalezy traktowa¢ wylgcznie jako informacje o charakterze pomocniczym.
Powy2sze oznacza, ze pisma Wydzialu Architektury i Budownictwa, w zakresie interpretacii
przepisow, majg wylacznie charakter informacyjny, niestanowiacy powszechnie obowigzujacej

wykfadni prawa. Wobec tego tre$¢ tych pism nie jest wigzaca dla zadnych podmiotéw tj. obywateli,
organéw stosujgcych prawo lub sadow,

Otczymuia;
1 x Adresat [KPA-przesytka polecona ZPOJ[BA.............. .../12024]
1xala

Sprawe prowadzi: Aneta Bienias, tel. 146153700 wew. 8§99, email: a.bienias@powiat.bochnia.pl
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